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é KOCAELi Karar Tarihi: 17.12.2015

BUYUKSEHIR BELEDIYESi Karar No : 723
Konu ' IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU
Dairesi ' imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanhg:
Evrak Tarih ve No | 06.11.2015 /132506

Kocaeli Blyiiksehir Belediye Meclisinin 2015 gll! Aralik awi 1. birlesimi 2. oturumu 17.12.2015
ersembe glinii saat 15:00'da yaptifi toplantisinda alinan 2015-723 sayil karardir.

KONLU:

Karamiirsel Belediyesi, Kayacik Mahallesi, (G23.d.07.a nazim imar plan paftasi, 37 ada 55
ve 50 nolu parseller, 408 ada 147, 148 ve 159 nolu parseller ile 613 ada 1 nolu parselde
hazirlanan nazim imar plam degisikligi.

KOMISYON GORUSU:

Belediyemiz Meclisi'nin 12.11.2015 tarih ve 80. giindem maddesi olarak gériisillen ve
Komisyonumuzun tetkikine sunulan Beledivemiz, Karamiirsel llcesi, Karamiirsel Belediyesi,
Kayacik Mahallesi, G23d.07a nazim imar plani paftasi, 37 ada, 55 nolu parsel, 408 ada, 53, 147,
148, 102 nolu parseller, 408 ada, 159 nolu parselin giineyinde yer alan tescil harici alan, 410 ada,
4 ve 5 nolu parseller, 409 ada, 1, 2 ve 3 nolu parseller ile ilgili hazirlanan 1/5000 6lgekli nazim
imar plani degisikligi teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.

Yapilan inceleme neticesinde; Belediyemiz, Karamiirsel llcesi, Karamiirsel Belediyesi,
Kayacik Mahallesi, G23d.07a nazim imar plam paftasinda hazirlanan 1/5000 élgekli nazim imar
plam degisikligi teklifi ile;

-408 ada, 159 nolu parselde ver alan dini tesis alanimin daha fonksivonel kullanilmas:
amaciyla glineyindeki tescil harici alan ile 408 ada, 102 nolu parselin bir kisminda ver alan park
alanmin dini tesis alan kullanmimina ilave edildigi,

- 408 ada, 159 nolu parselin giineyinde kaldinlan park alanima karsihk 37 ada, 55 nolu
parselin meri nazim imar plaminda dini tesis alam olan kullamminim park alam olarak
diizenlendigi,

-408 ada, 159 nolu parsel ile giineyindeki tescil harici alan ve 408 ada, 102 nolu parselde
dizenlenen dini tesis alamimin uygulama imar plam &lgeginde imar yollaninda yapilan
dizenlemelerle biiylikligi artinlmak suretiyle formunun yeniden diizenlendigi,

-408 ada, 147 ve 148 nolu parseller arasindan gegen ve uygulama imar plani dlgeginde
goziken 10 metrelik imar yolunun kaldinlarak parsellerin bir bitin olarak kullanilmas:
ongorildiginden 147 nolu parselin meri nazim imar planinda 260 kisi‘ha yogunluga sahip
meskun konut alani olan kullaniminin 3. Derece tali is merkezi ve parsellerin yogunluk de@erinin
200 kist'ha olacak sekilde diizenlendigi,

-408 ada, 147 ve 148 nolu parseller arasinda kaldinlan imar yoluna karsihik, bu parseller
ile aym miilkiyete sahip 613 ada, 1 nolu parselin giineyinde uygulama imar planinda otopark
alani ayrildigi,

- Yapilan diizenlemeler sonrasi plan defisiklige konu alani gevreleyen meskun konut alan
yogunluk degerinin 305 kisi‘ha, 3. dercce tali is merkezi kullanighina ait yogunluk degerlerinin
ise 180 kisi‘ha olacak sekilde revize edildigi tespit edilmistir. I
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Teklif edilen nazim imar plam degigikligi ile ilgili olarak, Belediyemiz Itfaiye Dairesi
Baskanhigi ve Ulasim Dairesi Baskanhgi ve Kocaeli Valiligi 11 Miiftiiligi'ne gériis sorulmus ve
itfaiye Daire Baskanligi 01.10.2015 tarih ve 132506-3 sayill yazisi ile bahse konu plan
degisikliginin "Binalarm Yangindan Koruma Yonetmelidi” nin ilgili maddelerine wyulmasi
kosulu ile sakincasinm olmadigr”: Ulasim Daire Bagkanh@i 23.10.2015 tarih ve 132506 yazisi ile
“bahse konu plan degisikligi sonucunda olugacak otopark alan: ihtivacinn ilgili parseller icinde
¢oziilmesi koguluyla ulasim agisimdan herhangi bir olumsuz etkisi olmayacag:” ilade edilmistir,

Bununla birlikte, séz konusu degigiklik teklifi ile ilgili olarak goriisii alinan Kocaeli
Valiligi [l Miiftiligia 06.11.2015 tarih ve 2423 sayil yazisinda; “soz konusu plan degisikliginin
uygun gorildigii " ifade edilmistir.

Teklif edilen nazim imar plam degigikligi ile yinetmelikle belirlenen yiiriime mesafesi
igerisinde gok yakin konumda bulunan dini tesis alanlarinin bir hiitiin olarak kullanilmasinin daha
fonksiyonel olacagi ve bu dogrultuda yapilan diizenlemenin kamu varan igerdidi, ayrica teklif
kapsaminda terk ihdas dengesinin saglandigi belirlenmistir.,

Sonug olarak, séz konusu nazim imar plami degisikligi teklifi, plan bitinldginin
saglanmasi a¢isindan 410 ada, 4 ve 3 nolu parsellerin meskun konut alan kullaniminin 180
kigi‘ha yogunluga sahip 3. Derece Tali Is Merkezine ilave edilmesi ve uygulama imar plam
Glgeginde 613 ada, 1 nolu parselde otopark alam ayrilmasina iliskin vapilan diizenleme sonrasi
nazim imar plani yogunluk degeri degisen 613 ve 614 nolu imar adalarinin plan tadilat sinm
igerisine  alinarak  yogunluk degerinin - 165  kisi‘ha  olarak  diizenlenmesi suretiyle
Komisyonumuzea tadilen uygun giriilmiistiir,

Mekansal Planlar Yapim Y 6netmeliginin 32. maddesi 2. bendi geregi NIP-844,13 scklinde
PIN (Plan Islem Numarast) almig degisiklik teklifi 5216 Sayih Yasanm 7-b ve 14.maddesine gore
Belediyemiz Meclisinde gériisiilerek karar verilmek fizere i§ bu rapor tarafimizca diizenlenmistir.
26.11.2015

Seklindeki Imar ve Bayindirlik  Komisyonu Raporu, 17.12.2015 tarihli meclis
toplantisinda gériisiilerek miizakere edilmistir.

KARAR:
Karamirsel Belediyesi, Kayacik Mahallesi, G23.d.07.4 nazim imar plan paftasi, 37 ada 55

ve 56 nolu parseller, 408 ada 147, 148 ve 159 nolu parseller ile 613 ada 1 nolu parselde
hazirlanan nazim imar plan degigikligi ile ilgili imar ve Bayindirlik Komisyonu Raporu;
komisyondan geldigi sekliyle oylandi ve CHP Meclis Grubu Uyeleri, Saban SARIGULLE,
Erhan UYSAL, Ozcan OZER, Ibrahim KARSLI, Engin TASDEMIR, Nihat DEGER, Hiiseyin
YILMAZ, Zafer SIMSEK, Abdulkadir HONCA, Erdem TOPCUOGLU, Orhan TANIS, Serap
OZMEN, Selahattin ALTINKAYA, Osman SUDAN ve MHP Meclis Grubu Uyesi, Vahit

ERYILMAZ 1n ¢ekimser oylarina karsin, oygoklugu ile kabul edildi.
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